Lokalplan nr. 1160

LP omrade 1160

Omrade til boliger,

"Tingager Enge”, 1.etape.

&
e
= e

1illll.r

HOLSTEBRO KOMMUNE



as|aigbapay
0911 Uu uejdieyon



Redeggarelse

Indhold

» Forord til lokalplanforslaget, s. 2

Redeg@relse.......... e 4

» Lokalplanomradets beliggenhed, s. 4

* Baggrund og formal med lokalplanen, s. 4

* Helhedsplan, s. 4

» Eksisterende forhold, s. 6

* Lokalplanens indhold, s. 6

» Forhold til anden planleegning, s.8
Kommuneplanen, s. 8
Eksisterende lokalplaner, s. 8
Varmeforsyningsplan, s. 9
Varmepumper, s. 9
Spildevandsplan, s. 9
Klimatilpasningsplanen, s. 10
Vandforsyningsplan, s. 10
Zoneforhold, s. 10

 Tilladelser fra andre myndigheder, s. 11

Lokalplan nr. 1160...........ccceieemecccniri e e e e eeeeees 13
§1. Formal.......... . 13
§2. OMIAde ... 13
§3. ANVENdEISE ... 13
§4. Udstykning ..., 14
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering.................... 14
§ 6. Bebyggelsens udseende.............ceeeeiieiiiieieieeen. 15
§ 7. Ubebyggede arealer...........cccovvveeeiiiiiiiiiiiiie, 16
§ 8. Terraenregulering ..., 16
§9. Vejeogstier.......ooocii, 17
§ 10. Parkering.......ccooiiiiiiiiieii e 18
§ 11. Grundejerforening ..........ccooeeevviieeeieiiiiiiiiieeeeeen 18

§ 12. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse..... 19
§ 13. Ophaevelse af tidligere tilvejebragte lokalplaner .. 19
§ 14. Lokalplanens retsvirkninger .............ccccccuvveeeeeeenn. 19

Kortbilag 1 - matrikelkort, s. 21

Kortbilag 2 - lokalplankort, s. 22

Bilag 3 - vejprofiler, s. 23

Bilag 4 - eksempler pa bebyggelse, s. 24

Bilag 5 - eksempler pa materialer, s. 25

Bilag 6 - RAL farvekort, s. 26

Anvendte kortmaterialer (baggrundskort) samt fotos:

» Forsidekortet indeholder data fra Danmark Miljgportal, marts
2017.

« Fotos: Randers Kommune, Flikr, Wikimedia Commons, marts
2017.

* lllustrationer mv. er udarbejdet af A2 Arkitekterne.

o
©
=
=
_
=
c
£
£25
]
X
[¢]
=




Lokalplanomradet ligger i den
gstlige del af Holstebro ast for
Tingagerparken og syd for Tvis
Kloster.
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet afgreenses mod vest dels af Tingager-
vej samt af ejendommen "Rosenly”. Mod syd af eksiste-
rende egeskovbeplantning og mod @st er der abent land,
mens udstykningen mod nord afgraenses af skovareal.

Baggrund og formal med lokalplanen

Lokalplanens formal er at muliggare, at der kan udstykkes
et nyt naturkvarter med plads til omkring 85 boliger i en
blanding af parcelhuse og raekke/kaede/dobbelthuse.

Denne lokalplan er en del af en samlet helhedsplan, som
pa sigt fuldt realiseres med naeste lokalplan.

Lokalplanomradet er en del af en samlet helhedsplan, som bestar
af to etaper.

Helhedsplan

Tankerne bag helhedsplanen er, at etablere et attraktivt
boligomrade, bevare det eksisterende natur og tilpasse
den ind i det fremtidige planomrade pa en naturlig og hen-
sigtsmaessig made.



Redeggarelse

Retningsgivende illustration af helhedsplanen som eksempel
pa, hvordan bebyggelse i omradet kan placeres.
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Selve udformningen af helhedsplanen tager udgangs-
punkt i omradets eksisterende natur og i seerdeleshed
i den eksisterende skovbeplantning, som hovedsagelig
bestar af eldre egetraeer.

Planen teenkes inddelt i tre mindre kvarterer, som alle ind-
adtil omkranser et felles grgnt areal med naturligt udfor-
mede regnvandssger.

Det er gnsket at grundene har direkte kontakt til grant
ubebygget areal, enten i form af grgnt feellesareal eller til
den eksisterende beplantning. Herved vil man opna en
oplevelse af ro og privathed mod denne side af grunden,
samt at man har et oplevet stgrre grundareal.

Vejene udformes som blade slyngede forlgb, saledes
hastigheden nedsaettes, og en vekslende oplevelse af
bebyggelsen opnaes.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 10 ha beliggende
i landzone. Lokalplanomradet er et landbrugsomrade ud-
stykket fra én eksisterende ejendom.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet mod skovareal
som benyttes til kommunal hundeskov. Mod gst afgraen-
ses omradets af landbrugsejendomme og mod syd af
eksisterende skovbeplantning.

Sydligt for lokalplanomradet fra vest mod @st er der en
karakteristisk gren kile med egeskovbeplantning med
karakterskabende og rekreativt potentiale.

Terreenet er svagt stigende med op til 1 meter fra lokalpla-
nomradets nordlige del og ind mod egeskovbeplantningen
i sydvest.

Lokalplanens indhold

Det baerende element for kvarteret Tingager Enge er natu-
ren og den allerede eksisterende skovbeplantning belig-
gende syd for lokalplanomradet.

Derudover er der naturligt fugtige omrader enkelte ste-
der, som ggr det muligt at etablere regnvandsbassiner til
grenne rekreative formal for lokalplanomradet.

Boligomradet i det nye naturkvarter er beliggende sale-
des, at alle har adgang til de granne feellesarealer med
regnvandsbassiner eller til den eksisterende egeskovbe-
plantning.

Der bliver plads til ca. 85 boliger bestaende af teet-lav og
abent-lav.



Delomrade opdeling og anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i Delomraderne: A, B, C, D1,
D2, D3. Som vist pa kortbilag 2 - lokalplankort.

| lokalplanen udlaegges delomrade A til aben-lav boligbe-
byggelse i form af ca. 50 parcelhusbyggegrunde.

Delomrade B udleegges til teet-lav boligbebyggelse i form
af ca. 20 byggegrunde til fritiggende mini-parcelhuse.

Delomrade C udlaegges til aben/lav boligbebyggelse i form
af ca. 15 byggegrunde.

Delomrade D1 udleegges til offentlige grenne arealer. Om-
radet skal have naturpreeg. Gennem omradet udleegges et
areal til en offentlig rekreativ stiforbindelse.

Delomrade D2 udlaegges til feelles granne arealer, der
skal vedligeholdes af grundejerforeningen. | omradet ma
grundejerforeningen etablere legepladser, balpladser og
lignende samt mindre tekniske installationer til drift af
regnvandsbassiner.

Delomrade D3 udlaegges til faelles granne arealer, der skal
vedligeholdes af grundejerforeningen. Omradet skal have
preeg af et skovbryn med vild graeseng.

Bebyggelse og udstykning

Lokalplanen giver mulighed for opferelse af teet-lav og
aben-lav boligbebyggelse med tilhgrende faelles granne
arealer.

Planen giver mulighed for udstykning af i alt ca. 85 bygge-
grunde med variererende stgrrelse.

Udstykning foretages i overensstemmelse med den ret-
ningsgivende illustrationsplan pa side 5.

Det er i lokalplanomradet mulighed for at opfere to-fami-
liehuse og dobbelthuse med samme afstandskrav til skel
som fritiggende enfamilieshuse. Efter farste udstykning

er det ikke efterfelgende muligt, at udstykke eller opdele
grundene igen.

For at sikre bebyggelsens indpasning i forhold til om-
givelserne, er der i lokalplanens bestemmelser fastlagt
retningslinjer om maksimal bebyggelsesprocent, byg-
ningshgjde, etageantal, tagformer, materialer og forhold til
omgivelserne.
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Eksempel pé anlaeg af regn-
vandsbassin med naturneert
udseende. Foto A2 Arkitekterne.

Geeldende kommuneplanrammer
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Landskab, beplantning og granne omrader

Omradet vil fremstéd med en overvejende grgn karakter, i
form af savel offentlige grenne arealer som faelles mere
private grenne arealer. Haekke og gvrig beplantning mod
feelles arealer vil fremsta naturlige og uklippede, og under-
bygget af de slyngede vejforlgb, som vil gere at omradet
opleves afvekslende, grgnt og med et naturligt preeg.

Lokalplanomradet graenser op til et omrade med mulig
forekomst af arter fra E.F.- Habitatdirektivets bilag IV-arter.
Etablering af nye boligomrader kommer ikke til at pavirke
arternes levesteder.

Regnvand fra omradet handteres internt pa lokalplanom-
radet, safremt det er muligt.

| dele af omradet vil regnvandet labe ud i abne render, der
ledes til regnvandsbassiner. Fra regnvandsbassinerne le-
der et overlgb ved spidsbelastninger regnvand til Halgard
Baek og Tvis A alternativt til kloakering.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser, og grundvandsmagasinet er kortlagt som
nitratfglsomt. Det er vigtigt, at der i forbindelse med etab-
leringen af de abne render tages hensyn til, at omradet er
sarbart for nedsivning af forurenet overfladevand.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal betjenes fra vejadgang ved Tinga-
gerve;.

Der er tiltaenkt intern stiforbindelse i omradet, der kobler
boligklynger mellem hinanden og abner forbindelse til
naturstier nord for lokalplanomradet (hundeskoven).

Vendepladser etableres iht. geeldende vejregler for reno-
vationskaretgijer.

Alle interne fordelingsveje og boligveje skal fungere som
private feellesveje og vedligeholdes af grundejerforening.

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen

| Kommuneplan 2017 ligger stgrste delen af lokalplanom-
radet indenfor rammeomrade 02.B.28 - til boligformal.

Et mindre areal af lokalplanomradet ligger indenfor ramme
02.F.31 - til fritidsformal.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan
2017.



Eksisterende lokalplan

Lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan nr. 1136.
Ved vedtagelsen af denne lokalplan nr. 1160 ophaeves
lokalplan nr. 1136.

Varmeforsyningsplan

Samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet er
forpligtet til at vaere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlaeg pa de til enhver tid gaeldende almindelige bestem-
melser. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer denne
tilslutning har fundet sted.

Kommunen har efter planlovens § 19, stk. 4 pligt til at
dispensere fra tilslutningspligten til kollektivt varmeforsy-
ningsanlaeg, hvis bygningen opfylder bygningsreglemen-
tets klassifikationskrav for lavenergibebyggelse.

Varmepumper

Anleeg ma placeres mellem f.eks. udhus eller haveskur og
bebyggelsen, eller integreret i bebyggelsen saledes de er
visuelt gemt fra veje og naboskel.

Spildevandsplan

Omradet er ikke omfattet af Holstebro Kommunes Spil-
devandsplan 2011 — 2016. Omradet skal optages i den
kommende spildevandsplan 2019.

Omradet separatkloakeres, hvilket betyder at der etable-
res stik til husspildevand samt mulighed for afledning af
regnvand enten gennem stik eller terraenneert til grafter.

Omradet spildevandsforsynes i henhold til vedtaget
serviceniveau jf. geeldende spildevandsplan. Spildevand
afledes til eksisterende spildevandssystem.

Regnvand handteres ved opsamling i regnvandsbassiner
med afledning til recipienten.

Regnvandet fra parceller opsamles i ledningsanleeg.

Regnvand fra veje opsamles i rendestensbrgnde med
sandfang med afledning til regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner dimensioneres for en 5 ars regnheen-
delse jf. geeldende spildevandsplan.

Safremt der skal ske afledning af regnvand til recipienten,
vil det veere til Halgard Baek eller til Tvis A.

Ved eventuelle grundvandsseaenkninger skal der foretages
en undersggelse af risikoen for foraget udvaskning af
okker til Tvis A, da der inden for lokalomrader er kortlagt
omrader som potentielt kan bidrage til okkerudvaskning.
Undersggelser skal foretage i henhold til lov om okker
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lovb. Nr. 1581 af 12. december 2015.

Safremt der skal ske nedsivning fra regnvandsbassinerne
opsplittes bassiner i et omrade med vadt volumen og taet
membran - og et haevet omrade over normalt vandspejl til
nedsivning.

Ved etableringen af regnvandsbassiner, skal udformnin-
gen have et naturnaert udseende saledes, at bassiner ikke
fremstar som et teknisk anlazeg med stramme linjer, men
andres til at understgtte omradets grenne isleet med en
mere organisk og naturnaer fremtoning. Placeringen af
bassinerne skal ske efter endelig projektering.

Klimatilpasningsplanen

Lokalplanomradet skal jf. Kommunens klimatilpasnings-
plan vurderes i forhold til et klimakriterie. | kommunen er
det besluttet at anvende et klimakriterie/serviceniveau for
handtering af ekstrem regn fastsat ved, at der maksimalt
ma sta 10 cm vand pa terreen (svarende til sokkelhgjde og
vejkant) beregnet ved en 50 ars haendelse fremskrevet til
2050, se Kortbilag 7, stramninger for regnvand.

Lokalplanomradet er som led i kommunens klimatilpas-
ningsindsats vurderet i forhold til en 100 &rs regnheen-
delse. Klimasikringen af omradet sker ved at ekstreme
regnhaendelser primeert handteres pa veje, i grofter og de
grenne omrader.

Grgfter udfares som sammenhzengende vandveje for op-
samling af regnvand og udligning ved oversvgmmelsen.

Veje etableres med leengdefald mod de grenne omrader.

Bygninger sikres med ngdvendig terraenregulering.

Vandforsyningsplan

Lokalplanen ligger i Nibsbjerg Vandveerks forsyningsom-
rade.

Zoneforhold

Hele arealet ligger i byzone. Ved lokalplanens endelig
vedtagelse forbliver lokalplanomradet i byzone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Landbrugspligt



Landbrugspligten er ophzevet for den del af matrikel 26
Tviskloster Hgd., Tvis, der er omfattet af lokalplanomradet.

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i Hal-
gaard Skole skoledistrikt. Halgaard Skole ligger 1,5 km
syd for lokalplanomradet.

Natura 2000

| henhold til geeldende "Bekendtggrelse om udpegning og
administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
15 samt beskyttelse af visse arter”, skal der foretages en
vurdering af, om planforslaget kan pavirke et Natura 2000
omrade samt beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag
V.

Det er Holstebro Kommunes vurdering, at projektet inden
for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-om-
rade veesentligt.

Habitatdirektivets bilag IV arter

Flagermus er registreret i steder graensende op til lokal-
planomradet. Arterne er omfattet af bilag IV. Stederne,
hvor der er registeret forekomst af flagermus, er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens § 3. Bilag |V arternes yngle-
og rasteomrader er generelt beskyttet mod beskadigelse
og adelaeggelse.

Det er vurderet, at det lokalplanlagte projektomrade ikke
vil medfgre beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller
yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
EF-habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanomradet ejes af private lodsejere. Holstebro By-
rad har ikke planer om at engagere komunen i den udbyg-
ning, som lokalplanen muligger.

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
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Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens §
27 stk. 2.

Skovbyggelinie

Miljgstyrelsen har den 21. februar 2018 truffet
afgerelse om at reducere skovbyggelinjen inden for
storstedelen af lokalplan nr. 1160 (tidligere lokalplan
nr. 1136), med undtagelse mod nord, hvor linjen
reduceres til at forlgbe 8 meter syd for lokalplanens
nordlige greense.

Reduktionen er sket i medfer af Naturbeskyttel-
seslovens § 69, stk. 1, jf. Miljg- og F@devaremini-
steriets lovbekendtgarelse nr. 934 af 27. juni 2017 og
bekendtgarelse nr. 927 af 27. juni 2016 om bygge- og
beskyttelseslinjer.

Servitutter

Grundejere skal selv sikre sig overblik over hvilke
servitutter, der er tinglyst pa deres ejendom, der har
betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal
vaere opmaerksom pa at ikke alle rear, kabler eller
ledninger er er tinglyst. Derfor ber de relevante
forsyningsselskaber hgres inden jordarbejde startes.



Lokalplan nr. 1160

Omrade til boligformal pa "Tingager Enge” i Holste-
bro, 1.etape.

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre:

« arealer til boliger i form af aben-lav og teet-lav
bebyggelse,

» at omrader med bebyggelse placeres og udfor-
mes uden gener for naboer,

* at der reserveres arealer til anlaeg af regnvands-
bassiner og abne render,

» at der anleegges feelles granne omrader med
naturstier,

+ at der anleegges den ngdvendige adgangsve; til
lokalplanomréadet.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og
omfatter matrikelnumer 26 Tviskloster Hgd., Tvis.

Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C,
D1, D2 og D3. Se Kortbilag 2.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Delomrade A og C skal anvendes til aben-lav bo-
ligbebyggelse i form af: fritiggende enfamilieshuse.

Stk. 2. Delomrade B skal anvendes til taet-lav boligbebyg-
gelse i form af: fritiggende mini-parcelhuse og dobbelthu-
se.

Stk. 3. Delomrade D1 skal anvendes til offentlige grenne
arealer, naturstier, naturlegepladser, balpladser og mindre
husdyrhold.

Stk. 4. Delomrade D2 skal anvendes til private feelles
grgnne arealer, regnvandsbassiner, vandrender og regn-
vandsbede, legepladser, terrasser, balpladser og lignende,
samt mindre tekniske installationer til drift af regnvands-
bassiner.

Bestemmelser

o
©
=
=
[
=
=
£
25
<
X
(¢}
—

13



TAET-LAV: (fritiggende mini-par-
celhuse): placeringskrav for
bolig.

Minimum 2,5 meter
til skel samt det
skrahgjdegreen-
seplan opfyldt for
bolig.

DIAGRAM 1

» Samme afstandskrav til skel
som aben-lav boligbebyggelse.
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Stk. 6. Delomrade D3 skal anvendes til private feelles
grenne arealer.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning ma kun finde sted efter forudgaende
godkendelse af Holstebro Kommune

Stk. 3. Der ma ikke udstykkes i delomraderne D1, D2 og
D3.

Stk. 4. | delomrade A - &ben-lav, skal hver boligparcel
veere mindst 400 m?

Stk. 5. | delomrade B - taet-lav, skal hver boligparcel veere
mindst 250 m? og maks. 400 m?.

Stk. 6. | delomrade C - aben-lav, skal hver boligparcel
veere mindst 400 m2.

Matrikulaer sammenlagning

Stk. 7. Der ma ske matrikulaer sammenlaegning inden for
delomraderne A og C der er udlagt til aben-lav boligbe-
byggelse.

Stk 8 Der ma ikke ske matrikel opdeling efter gennemfart
matrikulaer sammenlaegning.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Delomrade A - aben- lav bolighebyggelse : fritlig-
gende enfamilieshuse.

Stk. 2. Ma opfares i hgjst 1,5 plan med en trempelhgjde
pa maks. 1 meter.

Stk. 3. Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 30 % eks-
klusiv feellesarealer.

Stk. 4. Bolig maks. 300 m?- Garager, carporte og lignen-
de mindre bygninger maks. 150m?.

Stk. 5. Bygninger ma ikke veere hgjere end 8,5 meter
over faerdig byggemodnet terreen.

Stk. 6. Delomrade B - taet-lav boligbebyggelse: fritliggen-
de mini-parcelhuse og dobbelthuse.

Stk. 7. Ma opfares i hgjst 1,5 plan med en trempelhgjde
pa maks. 1 meter og med samme afstandskrav til skel
som aben-lav boligbebyggelse. Se diagram 1.

Stk. 8. Bebyggelsesprocenten ma maks. veere 40 % eks-
klusiv feellesarealer.



Stk. 9. Bygninger ma ikke veere hgjere end 8,5 meter
over faerdig byggemodnet terraen.

Stk. 10. Delomrade C - aben-lav boligbebyggelse: fritlig-
gende enfamilieshuse.

Stk. 11. Ma opfares i hgjst 2,5 plan med en trempelhgjde
pa maks. 1 meter.

Stk. 12. Bebyggelsesprocenten mé maks. veere 40 %
eksklusiv feellesarealer.

Stk. 13. Bolig maks. 300 m?. Garager, carporte og lignen-
de mindre bygninger maks. 150m?.

Stk. 14. Bygninger ma ikke veere hgjere end 10 meter
over faerdig byggemodnet terraen.

Delomrade D1, D2 og D3
Stk. 15. Der ma ikke bygges i delomrade D1, D2 og D3.

Der ma dog opferes indenfor delomrade D2 tekniske
installationer til drift af regnvandsbassiner som for eks.
mindre pumpehuse og lign. Derudover ma der indenfor
delomradet etableres overdaekkede terrasser/balpladser
og lign., til grundejerforeningens brug.

§ 6. Bebyggelsens udseende og skiltning
Tage

Stk. 1. Der ma ikke laegges tage med blanke matrialer
med en glansgrad pa over 30. Solfanger eller solceller
skal nedfeeldes i taget, sa de udger en arkitektonisk og
integreret del af taget.

Stk. 2. Bebyggelse skal udfgres med tag med ensidig tag-
haeldning eller med sadeltag. Tagheeldning minimum 10
og maks. 45 grader. Dog undtagen garager, carporte og
lignende mindre bygninger. Se Bilag 4.

Facade

Stk. 3. Huse i trae ma ikke opfgres som bjeelkehuse. Der
ma ikke anvendes runde bjeelker og synlige krydsende
bjeelkeender, eller tilsvarende i braedder.

Stk.4. P4 udvendige bygningssider ma der ikke anvendes
reflekterende materialer med en glansgrad starre end 30,
undtaget dog solfange, solceller og lignende.

Stk. 5. Ydervaegge pa beboelsesbygninger kan fremsta i
trae, teglsten, beton eller som pudsede flader. | afdeempe-
de nuancer, dog ikke hvid. Se Nuancepalette og RAL-kort,
Bilag 5 og 6.
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Eksempel pé skovbryn i kanten
af egeskovbeplantning. Foto:
Randers Kommune.
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Eksempler pa naturligt overheen-
gende buske: potentil, laurbaer-
kirsebaer og spirea. Fotos: Flikr,
Wikimedia Commons.
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Luftpumper

Stk. 6. Anlaeg skal placeres mellem f.eks. udhus eller
haveskur og bebyggelsen, eller integreret i bebyggelsen
saledes de er visuelt gemt fra veje og naboskel.

§ 7. Ubebyggede arealer

Stk. 1. For aben-lav-bebyggelse skal regnvand handteres
pa egen grund ved befeestede arealer udover 40% (tag,
terrasse, indkarsel).

Stk. 2. For teet-lav-bebyggelse skal regnvand handteres
pa egen grund ved befeestede arealer udover 50% (tag,
terrasse, indkarsel).

Stk. 3. Hegn i naboskel skal kun etableres som levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn
pa indvendig side med maks. samme hgjde som det
levende hegn.

Stk. 4. Hegn i skel mod feellesareal eller offentlig grent
areal ma kun ske med levende uklippet hegn i en maks.
hgjde pa 2 meter. Eksempelvis naturligt overhaengende
buske. Det levende hegn kan suppleres med et tradhegn
pa indvendig side med maks. samme hgjde som det
levende hegn.

Stk. 5. Delomrade D1 skal udlaegges som park eller skov,
med evt. naturstier, naturlegepladser, balpladser, og min-
dre husdyrhold, som vist pa Kortbilag 2.

Stk. 6. Delomrade D2 skal udlaegges som grgnne gree-
sarealer beplantet med naturligt overhaengende buske
og enkelte soliteertreeer. Der ma indenfor delomradet
etableres regnvandsbassiner, vandrender og regnvands-
bede, legepladser, overdeekkede terrasser/balpladser og
lignende, samt mindre tekniske installationer til drift af
regnvandsbassiner.

Stk. 7. Delomrade D3 skal udleegges som grgnne graesa-
realer med praeg af et skovbryn med vild graeseng.

§ 8. Terraenregulering og klimatilpasning

Stk. 1. Der ma foretages terreenregulering pa op til +/- 0,50
meter pa egen grund indtil en halv meter fra naboskel. Der
ud over skal der sgges om tilladelse fra Holstebro Kom-
mune.

Enkelfe”
so\it@rtrcéé

Overhengende

T ;‘ Legepl

Regnvandsbassin

| FELLESAREAL
Principsnit af vejanleeg og grent feelles areal.




Stk. 2. Der skal i forbindelse med ans@gning om byggetil-
ladelse fremsendes redegarelse for terreenaendringer i
forbindelse med nyt byggeri.

Stk. 3. Der ma i delomrade D1, D2 og D3 foretages ter-
raenregulering pa op til +/- 2 meter indtil 2 meter fra skel.
Terraenregulering ma udformes med naturligt preeg.

Stk. 4. Regnvandsbassiner, render, sger og vandlgb skal
etableres med varierende anlaeg og skal tilpasses det
naturlige terraen.

Stk. 5. Parkeringspladser og kerearealer skal veere befae-
stet med en taet beleegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Stk. 6. Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver
tid opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn
til teethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.

Stk. 7. Regnvandsbassiner skal som udgangspunkt etable-
res med taet membran. Safremt det sikres at der ikke kan
ske nedsivning af forurende stoffer ved regnvandsbassi-
ner kan membran udelades.

§ 9. Veje og stier
Vejadgang

Stk. 1 Vejadgang til omradet skal ske fra en ny veijtilslut-
ning til Tingagervej, se Kortbilag 2.

Fordelingsvej

Stk. 2 Der skal udlzegges areal til fordelingsvej i bolig-
omradet. Udlaegget skal have en bredde pa 9 m. med en
kerebanebredde pa 6 m. med fast belaegning. Pa begge
sider af kgrebanen skal der udlaegges en 1,5 m. bred
greesrabat med blandede lave engblomster, se Bilag 3.

Boligveje

Stk. 3 Der skal udleegges areal til private boligveje i bolig-
omradet. Udleegget skal have en bredde pa 8,5 m. med
en karebanebredde pa 5,5 m. med fast belaegning. Pa
begge sider af karebanen skal der udlaegges en 1,5 m.
bred graesrabat med blandede lave engblomster, se Bilag
3.

mod fellesarea

Groft “

% X

Levende klippet

Overh@ngende
uklippet hegn
hegn mod grund

‘ GRUND ‘ VEJ
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SOKKELKOTE:

Det anbefales at ejendomme
bygges med en sokkelkote pa mi-
nimum 15 cm over vejkoten for at
undga risiko for oversvemmelse i
tilfeelde af ekstremregn. Dette er
bygherres ansvar. Se nedensta-
ende principillustration.

| hus

15¢cm Sokkel

egen grund
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EKSEMPEL PA
OVERKORSLER:

Kgreadgang mellem byggegrund
0g vej ma maks. veere 6 meter
bred.

Gaende adgang mé max. veere 2
meter bred.
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Stk. 4. Ved blinde veje skal der veere tilstraekkelig ven-
demulighed for renovationsbilen i henhold til geeldende
vejregler.

Stk. 5. Der skal i henhold til geeldende vejregler sikres
oversigt ved alle vejkryds.

Stk. 6. Kgreadgang mellem grund og vej ma maks. veere 6
meter bred. Evt. separat gadende adgang ma maks. veere
2 meter bred, se diagram, side 17.

Stk. 7. Der skal ved vejkryds, sikres etablering af oversigt i
henhold til geeldende vejregler.

Stier

Stk. 8 Cykel- og gangstier med blandet trafik i lokalplan-
omradet skal udleegges i 2 meters bredde med permabel
belzegning som eksempelvis knust asfalt, se Bilag 3.

Der kan i gvrigt anlaegges stier i omrade D1 efter behov.
Belysning

Stk. 9 Belysningen skal etableres jf. retningslinjer fra Be-
lysninsplanen for Holstebro By. Belysningen skal opfattes
som nedadrettet mod terraen og lyskilden ma ikke blaende.

Armaturerne skal vaere af samme type i hele lokalplanom-
radet.

§ 10. Parkering
Stk. 1. Delomrade A, B og C.

Der skal anlaegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig pa
egen grund. Hvis mindst en tredjedel af p-pladserne an-
lzegges som feellesparkering, kan der tillades 172 p-plads
pr. bolig pa egen grund.

§ 11. Grundejerforening

Stk. 1. Alle grundejere inden for delomraderne A, B og C
er forpligtet til at vaere medlem af en, af Holstebro Kom-
mune godkendt, grundejerforening.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Hol-
stebro Kommune kraever det.

Stk. 3. Grundejerforeningens vedtaegter, og eendringer af
disse, skal godkendes af Holstebro Kommune.

Stk. 4. Grundejerforeningen (erne) er pligtig(e) til at tage
skade pa alle feellesarealer inden for delomrade D1, D2
og D3 samt de private feellesveje her.



Stk. 5. Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse,
renholdelse, glatfarebekaempelse mv. af faellesarealerne,
undtagen herfra er vedligeholdelse af de aflgbstekniske
anlaeg som forsyningsselskabet ejer. Forsyningsselskabet
skal i gvrigt have adgang til de aflgbstekniske anlaeg nar
det er ngdvendigt af hensyn til oprensning etc.

§ 12. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse
Stk. 1. Ejendomme er ryddet for byggeaffald.

Stk. 2. Parkeringsforhold samt vejadgang til boliger er
etableret.

Stk. 3. Samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet er
tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg pa de til en-
hver tid geeldende almindelige bestemmelser. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug far denne tilslutning har fundet
sted.

Stk. 4. Kommunen har efter planlovens § 19, stk. 4 pligt
til at dispensere fra tilslutningspligten til kollektivt varme-
forsyningsanlaeg, hvis bygningen opfylder bygningsregle-
mentets klassifikationskrav for lavenergibebyggelse.

§ 13. Ophaevelse af tidligere tilvejebragte
lokalplaner.

Stk. 1. Lokalplan nr. 1136 omrade til boliger, "Tingager
Enge”, 1 etape, vedtaget af Holstebro Byrad den 10. okto-
ber 2017, ophaeves ved endelig vedtagelse af lokalplan nr.
1160 boligomrade Tingager Enge, 1 etape.

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksi-
sterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anleeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skgnner at dispensationen er af uvaesent-
lig betydning for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20).
Dispensation fra bestemmelsen i § 12, stk. 2 og 3, om
kollektiv varmeforsyning, som Byradet har pligt til at med-
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dele til lavenergibebyggelse, sker uden naboorientering
(planlovens § 20, stk. 2, nr. 3).

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Holstebro Byrad den
9. oktober 2018.

Pa Byradets vegne

H. C. Osterby / Lars Mgller
Borgmester

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 10. oktober 2018.
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717 Delomrade B - Teet-lav boligbebyggelse
\\\\\ Delomrade C - Aben-lav bebyggelse
Delomrade D1 - Off. grenne arealer

Delomrade D2 - Fzlles grenne arealer

Delomrade D3 - Feelles skovbryn

Ind/udkersel til lokalplanomrade

Feelles intern sti/cykelsti
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Kortbilag 2 - Lokalplankort

Lokalplanomradets opdeling og anvendelse
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Bygningformer - eksempler
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Bilag 4

Eksempler pa inspiration til bygningsformer
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Tegl - eksempler pa farvenuancer :
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Vandskurede / pudsede facader - eksempler pa farvenuancer :

Sorte farver

Gralige farver

Gullige farver
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Brunlige farver

Bilag 5

Nuancepalette - eksempler pa afdeempede
strukturoverflader.
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Bilag 6

RAL-kort - eksempler pa afdeempede nuancer.
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